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LADIL et son Observatoire du logement présentent un large panorama
actualisé de la conjoncture des marchés immabiliers dans notre département
au cours de I'année 2018.

Aprés une année 2017 particulierement dynamique, I'activité immobiliére
dans le Val-de-Marne et I'lle-de-France s'est maintenue en 2018, bien que la
situation soit variable selon les marches du logement.

Ainsi, le marcheé val-de-marnais présente une légére baisse du nombre de
transactions dans I'ancien (-4 %) mais une baisse beaucoup plus marquee
dans le neuf (-19 %). Quant aux mises en chantier, elles excedent en 2018
le seuil des 11 000 unites, soit une progression de plus de 10% sur un an.

2016 avait été marquee par l'avenement de la Métropole du Grand Paris.
Depuis le 1* janvier 2016, cette institution, subdivisee en douze établis-
sements publics territoriaux (EPT), dispose des compétences en matiere
d'aménagement et de politique locale de I'habitat. Il nous est donc apparu
opportun d'intégrer dans notre publication les territoires des EPT du Grand
Paris présents dans le departement (le T10 Paris Est Marne et Bois au nord
du Val-de-Marne, le T11 Grand Paris Sud Est Avenir au sud-est et le T12 Grand
Orly Seine Bievre, au sud-ouest, incluant six communes de I'Essonne). Ces
EPT disposent notamment des compétences d'élaboration des plans locaux
d'urbanisme (PLU) et de la politique de la ville ; ils exercent la tutelle sur les
offices publics de I'habitat (OPH).

Nous espeérons que cette publication contribuera a enrichir la connaissance
du Val-de-Marne et des territoires qui I'entourent en matiere de logement.

Les données par commune sont disponibles sur le site Internet de I'ADIL
www.adil94.org dans la rubrique Observatoire du logement.

Mathias LEVY-NOGUERES
President de I'ADIL du Val-de-Marne
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| Evolution des volumes et des prix de vente de 1998 au 1*' trimestre 2019 dans le Val-
de-Marne (source: Notaires Paris ile-de-France - Base BIEN) |

Nombre de ventes de | Prix de vente standardisés Prix de vente standardisés
logements anciens des appartements (en €/m?) | des maisons (en K€/lot)

1®"trimestre 2019 4624 4170 388,4
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Evolution du volume des ventes

19 591 logements anciens ont été vendus en
2018, soit une legére baisse de 4 % par rap-
port a 2017. Cette baisse touche autant les
appartements (-4 %) que les maisons indivi-
duelles (-3 %). Hormis le Centre Val-de-Marne
et I'OIN Sud qui progressent (+2 % et +5 % res-

entre -4% (Val-de-Bievre) et -20 % (Plateau
Briard). En volume, les communes de Cham-
pigny-sur-Marne, Creteil, Saint-Maur-des-
Fosseés, Villejuif, Vincennes et Vitry-sur-Seine
comptabilisent chacune plus de 800 ventes,
soit un tiers de I'ensemble des transactions

pectivement), tous les secteurs du Val-de- val-de-marnaises.

Marne fléchissent. Les reculs sont compris

| Répartition des ventes de logements anciens par secteur du Val-de-Marne et par
type en 2017 et 2018 (source : Notaires Paris ile-de-France - Base BIEN) /

Nombre de logements vendus Variation 2017-2018
2018 2017 absolue relative
| Bdudle dé |é Marne;t ,,,,,,,,,,,,, ,,,, 2209 ,,,,,,,,,,,,, ,,,, 2365 :e 1:56; :e:7 %
‘Centre Val-de-Marne - 4310 - 4208 @102 - e2%
Haut Val-de-Marne - 1789 - 1933 - el74 - ©9%
OINNord - 2664 2732 ~ e68 - 02%
) ~ OINSud - 1892 1609 ~ ©83 - 0b5%
Plateau Briard - 336 - 420 e84 ©20%
Tour du Bois 38I0 4263 © 453 1%
\Val-de-Bievre 2759 2864 __el05. e4%
Ensemble 19539 17763  ©855 - ©4%
§ Le total par année peut ici étre différent d'une variable a l'autre : la répartition appartement/maison
§ comptabilise I'ensemble des logements vendus, tgndis que les regroupements par secteur ne
\ prennent en compte les ventes que lorsqu'elles dépassent 5 logements par commune.
Nombre de logements vendus Variation 2017-2018
, o 1 2018 | 2017 | absolue relative
Appartement. 14 469 . 15129 . © 660 . 4%
Maison individuelle 5122 5304 ©182 ©3%
Ensemble 19 591 20433 © 842 4%

| Volume de ventes par commune en 2018 pour 1000 résidences principales
(source : Notaires Paris lle-de-France, Base BIEN, INSEE, RP 2014) /
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| Répartition des ventes de logements anciens par EPT en 2018 (source : Notaires Paris ile-de-

France - Base BIEN) /

T12

Grand Orly
Seine Bievre

T10
Paris Est
Marne
et Bois

™m
Grand Paris
Sud Est
Avenir
Nombre de logements vendus en 2018

~ Appartement _ Maison Ensemble _
T10 - Paris Est Marne et Bois 6 631 1931 8562
TN - Grand Paris Sud Est Avenir 2840 1550 4390
T12 - Grand Orly Seine Bievre 5855 2502 8357
Ensemble 15 326 5983 21309

En 2018, le nombre de logements anciens
vendus au sein des trois EPT du departement
s'eléve a 21 309 unites, soit plus de 1 700 de
plus que pour lI'ensemble du Val-de-Marne,
du fait de la présence de six communes de
I'Essonne. Avec plus de 8 350 transactions
enregistrées, le T10 et le T12 ont attire le plus
d'acheteurs (respectivement 40 % et 39 % de
I'ensemble des ventes).

Globalement,72%desventesdelogements an-
cienssontdesappartements,soit15326unites.
Le volume des ventes de maisons indivi-
duelles represente quant a lui pres de 6 000
unites.

En proportion, les transactions en individuel
pur sont elevees au sein du T11 situé dans le
sud-est de la Métropole : 35 % des ventes y
sont en effet des maisons (contre 28 % pour
I'ensemble des trois territoires).

Nombre de

logements vendus :

Le total par année peut
ici étre différent d'une
variable a l'autre : la
répartition appartement/
maison comptabilise
I'ensemble des logements
vendus, tandis que les
regroupements par
secteur ne prennent en
compte les ventes que
lorsqu'elles déepassent 5
logements par commune.
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Parts de marcheé du neuf

et de l'existant

Le Val-de-Marne se caracterise par une pre-
dominance du marche de I'ancien par rapport
a celui de la promotion neuve. Ainsi, 85% des
ventes enregistréees concernent ['existant.
Cette proportion est assez stable d'une annee
sur l'autre, méme si la part des ventes de lo-

gements neufs a diminué en 2018. Dans cer-
tains secteurs du Val-de-Marne, la promotion
neuve represente pres du quart de I'ensemble
des ventes : 26% de logements neufs vendus
dans la Boucle de la Marne, 20% dans le Haut
Val-de-Marne et I'OIN Sud.

| Comparaison des transactions dans I'existant avec la promotion neuve par secteur
du Val-de-Marne en 2017 et 2018 (source : ADIL lle-de-France, ECLAIR; Notaires Paris lle-de-France, Base BIEN)

Nombre de logements vendus en

2018
| neuf
Boucle de la Marne 782
Centre VaI-de-Marne. 492.
Haut Val-de-Marne 444
OIN Nord 504
OIN Sud 427
Plateau Briard 80
Tour du Bois 257
Val-de-Bievre 546
Ensemble 3532

Nombre de logements vendus en
2017
existant | neuf existant

2209 638 2 365
4310 797 4208
1759 403 1933
2664 751 2732
1692 519 1609
336 24 420
3810 538 4263
2759 706 2864
19539 4376 20394

Pour I'ensemble des EPT du Val-de-Marne, a
Iimage du département, les transactions de
logements anciens représentent egalement
I'écrasante majorité (84%) des ventes de
logements en 2018.

Les ventes dans I'ancien dominent tres forte-
ment au sein du T10 Paris Est Marne et Bois

(86% de la totalite des ventes du territoire).
Les territoires T11 Grand Paris Sud Est Avenir et
T12 Grand Orly Seine Bievre présentent quant
a eux un taux de vente de logements neufs
léegerement plus éleves que pour I'ensemble
des EPT (17% contre 16% pour les trois EPT
reunis).

| Comparaison des transactions dans I'existant avec la promotion neuve par EPT en
2018 (source : ADIL lle-de-France, ECLAIR; Notaires Paris lle-de-France, Base BIEN) /

8562

4390

T10 m

Paris Est Marne et Bois Grand Paris Sud Est Avenir

1409 903

Neuf @ Existant

20 394
8357

4034
1722

T12 Ensemble

Grand Orly Seine Biévre



Les prix de vente dans I'ancien

Aprés une croissance continue de 2009 a
2012, les prix de vente des logements an-
ciens avaient baissé jusqu'en 2016. Depuis
2017, ils connaissent une nette reprise, qui
se confirme en 2018. lis atteignent 4 200 euros/
m pour les appartements et 3 750 euros/m
pour les maisons individuelles, soit 396 000
euros en moyenne par lot. Entre 2016 et 2017,
les prix des appartements ont cr(i de 4,2 % en
moyenne. La hausse du prix des maisons est
guant a elle plus mesurée (+3,3 % sur un an).
Le Ter trimestre 2019 affiche une poursuite de

la hausse par rapport au ler trimestre 2018 :
+1,7% pour les appartements et +4,9% pour
les maisons.

On constate une gradation des prix qui s'effec-
tue selon une logique nord-sud, le sud du deé-
partement affichant un prix de vente médian
nettement plus faible que le nord. En effet, les
communes limitrophes de Paris présentent
des prix au metre carré bien supérieurs a
la moyenne départementale, jusqu'a 8 080
euros/m a Vincennes et 8 160 euros/m a
Saint-Mande.

| Evolution des prix de vente standardisés des appartements et maisons individuelles
dans le Val-de-Marne (marché de I'ancien) (source : Notaires Paris ile-de-France - Base BIEN) |

| Appartements Maisons
| en euros | en euros/m? | en euros/lot en euros/m?
2018 210000 4230 396 000 3750
2017 ‘ 206 000 4060 380 000 3630
2016 ‘ 198 000 3880 362 000 3540
. 205 202 000 3910 355 500 3500

| Evolution des prix de vente standardisés en euros/m? des appartements selon la
taille dans le Val-de-Marne (marché de I'ancien) (source : Notaires Paris lle-de-France - Base BIEN)

~

2015 2016 2017 2018 % évolution 2017-2018
studio 4620 4660 4970 5140 3%
2pieces 4150 4no 4310 4540 5%
3pieces 3770 3660 3880 3960 2%
4pieces 3410 3300 3330 3460 4%
5 pieces et plus 3640 3590 3870 4100 6%
Ensemble 3910 3880 4060 4230 4%

| Prix de vente moyens en euros/m? des appartements par EPT en 2018 (marché de I'ancien)

(source : Notaires Paris lle-de-France - Base BIEN) |

T10 m T12

Paris Est Marne et Bois Grand Paris Sud Est Avenir Grand Orly Seine Biévre

5310€ 3190€ 3330€

En 2018, les prix moyens en collectif au sein
des EPT du Val-de-Marne varient de 3 190 eu-
ros/m pour le T11 Grand Paris Sud Est Avenir a
5 310 euros/m pour le T10 Paris Est Marne et

Bois. Le T12 Grand Orly Seine Bievre, qui agglo-
mere également six communes de I'Essonne,
affiche quant a lui un prix moyen de 3 330
euros/m.
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| Evolution des prix de vente standardisés des appartements dans le Val-de-Marne en
euros/m? (source : Notaires Paris lle-de-France - Base BIEN) /
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| Taux d'évolution annuelle des prix de vente standardisés d'appartements anciens dans le
Val-de-Marne (source: Notaires Paris ile-de-France - Base BIEN) /
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| Taux d'évolution des prix de vente standardisés des appartements anciens par commune
entre 2017 et 2018 (source: Notaires Paris lle-de-France - Base BIEN) |
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| Prix de vente standardisés des appartements dans le Val-de-Marne en euros/m? en 2018
(marché de I'ancien) (source : Notaires Paris lle-de-France - Base BIEN) /
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Les vendeurs et les acqueéereurs

Les caracteristiques des vendeurs et des
acquereurs en termes de lieu de résidence, de
categorie socio-professionnelle et d'age du
chef de ménage sont stables d'une annee a
l'autre.

Au moment de la transaction, une grande
majorité des vendeurs et acquéreurs résident
déja dans le Val-de-Marne, c'est le cas pour

61 % des acquereurs et pour 67 % des ven-
deurs dont pres de 60 % sont originaires de la
meéme commune.

Aprés le departement du Val-de-Marne, Paris
constitue le deuxieme lieu de provenance des
acqueéreurs (16 %) et la province, le second lieu
de résidence des vendeurs (14 %).

| Lieu de résidence des vendeurs et des acquéreurs de logement ancien dans le Val-de-
Marne en 2018 (source: Notaires Paris lle-de-France - Base BIEN) |

( Vendeurs Acquéreurs )
Nombre % Nombre %

Val-de-Marne 13215 67 % 12049 61 %

dont méme commune il 637' 59 %. 6 154. 31%

autre commune' 1 578' 8 %. 5 895. 30%

Paris 1050 5% 3072 16 %

(Hauts-de-Seine et F;?atilrfg—g?yljrg:insj 762. 4 %. ] 937. 10%

Province 2788 14 % 837 4%

Dom-Tom' 125' 1 %. 91 . 0%

Etranger 387 2% 228 1%

. Ensemble 19591 100% 19593 100 %)

Etant surreprésentées aussi bien chez les
acqueéreurs que chez les vendeurs, les ca-
tégories socio-professionnelles des cadres,
professions intellectuelles supérieures et pro-
fessions intermédiaires rassemblent 45 % des
vendeurs et 66 % des acquéreurs, soit des

proportions quasi-similaires a celles obser-
vées en 2017 (46 % des vendeurs et 66 % des
acquéreurs).

| Catégories socio-professionnelles des vendeurs et des acquéreurs de logement ancien
dans le Val-de-Marne en 2018 (source : Notaires Paris lle-de-France - Base BIEN) /

’ | Vendeurs | Acquéreurs ]
| Nombre % | Nombre %

Agriculteur 20 0% 5 0%

Artisan, commercant, chef d'E. 1 025. 6 %' 1 199' 7%

CPIS * 4355 24% 6342 35%

Profession intermédiaire 3791 219% 5630 3%

Employé 1680 9% 2304 13%

Quvrier 667 4% 1167 6%

Retraité 5903 3% 1291 7%

Sans activité 484 3% 248 1%

Non renseigne'. ns. ns. ns. ns

Ensemble 17925 100% 18186 100%

N

\ *Cadres et Professions Intellectuelles Supérieures



37 % des ménages qui vendent leur bien ont
entre 40 et 59 ans, et 42 % ont 60 ans ou plus.
Ainsi, la proportion de vendeurs ageés de plus
de 40 ans est de 79 % alors que les ménages
de plus de 40 ans ne représentent que 46 %
des acquéreurs.

L'age et la situation professionnelle des

vendeurs et des acquéreurs témoignent
de parcours résidentiels classiques, ou les
jeunes actifs rachétent a leurs ainés, no-
tamment les retraités, des logements acquis
plusieurs décennies auparavant. Certains de
ces vendeurs ayant choisi de déemeénager en
province.

| Age des vendeurs de logements anciens dans le Val-de-Marne en 2018

(source: Notaires Paris lle-de-France - Base BIEN) /

13%
)75 ans

| Age des acquéreurs de logements anciens dans le Val-de-Marne en 2018

(source: Notaires Paris lle-de-France - Base BIEN) /

2%
)75 ans
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2.

LE MARCHE DU
LOGEMENT NEUF



| Evolution des ventes, mises en vente et stocks en fin d'année ou de trimestre dans le
Val-de-Marne (source: ADIL lle-de-France - Base ECLAIR) |

Ventes Mises en vente Stock en fin de période

LES GRANDES
TENDANCES
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| Evolution des ventes et mises en vente en fin d'année dans le Val-de-Marne

(source : ADIL lle-de-France - Base ECLAIR) /
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En 2017, le Val-de-Marne avait connu des vo-
lumes de ventes jamais atteints jusqu'alors.
2018 est marquée par un recul de 19%, pour un

total de 3 532 logements, dont 99 % en col-
lectif.

Les communes de Champigny-sur-Marne,
Alfortville et Villiers-sur-Marne se sont mon-
trées les plus actives et enregistrent respec-
tivement plus de 250 transactions, soit plus
du quart (26 %) de I'ensemble des ventes du

Les ventes

Val-de-Marne. Ces communes figurent egale-
ment en téte du classement pour les commer-
cialisations et rassemblent 30 % des mises en
vente départementales.

Globalement, les logements nouvellement in-
troduits sur le marcheé en 2018 passent sous
le seuil des 3 500 unités, soit un volume en
chute par rapport a 2017 (-26%). Dans ce
contexte, le stock de logements neufs dimi-
nue de 10 % sur un an.

| Répartition des ventes de logements neufs dans le Val-de-Marne en 2018

(source: ADIL lle-de-France - Base ECLAIR) /

Nombre de logements Variation 2017-2018

vendus en 2018 Absolue Relative
Boucle de la Marne 782 144 23%
Centre Val-de-Marne 492 ©305 ©38%
Haut Val-de-Marne 444 a1 10 %
OIN Nord 504 ©247 ©33%
OIN Sud 427 ©92 e18%
Plateau Briard 80 56 »100 %
Tour du Bois 257 ©281 ©52
Val-de-Bievre 546 ©160 ©23
| Ensemble 3532 @844 019%1

| Ventes de logements en 2016, 2017 et 2018 selon le type de logement dans le Val-de-Marne

(source : ADIL lle-de-France - Base ECLAIR) I
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Maison
Ensemble

Nombre de logements neufs vendus
2016

| 2017 |
3934 4345
76 3
4010 4376

Variation 2017-2018

2018 Absolue Relative
3507 ©838 ©19%
25 ©6 ©19%
3532 ©844 ©19%




[ Nombre de logements neufs vendus en 2018 par commune et par secteur
(sources: ADIL lle-de-France - Base ECLAIR) /

Lecture:
Les secteurs Boucle de
la Marne et Val-de-Bievre
ont enregistré les ventes
de logements neufs les
plus importantes en 2018.
Ces ventes ont concerné
exclusivement des
logements collectifs

q Plus de 2 000 logements

® Entre 100 et 200 logements

® Entre 50 et 100 logements

© Entre 30 et 50 logements
moins de 30 logements
non significatif

O collectif
@ individuel

Plateau Briard 7 \ /7

Avec 1 722 ventes enregistrees en 2018, le
territoire T12, a l'ouest du departement, enre-
gistrelesvolumeslesplusimportantsparmiles
EPT du Val-de-Marne, suivi par le T10 Paris Est
Marne et Bois (1409 transactions dans le neuf).

Enrevanche, rapporte a1000 résidences prin-
cipales, le T11 Grand Paris Sud Est Avenir (903
ventes) affiche la proportion la plus signifi-
cative de logements neufs vendus, avec 7,3
ventes pour 1000 residences principales.

| Ventes de logements neufs par EPT en 2018 sources : ADIL lle-de-France - Base ECLAIR, INSEE, RP2015)

Nombre de
logements vendus
en 2018
T10 - Paris Est Marne et Bois
T11 - Grand Paris Sud Est Avenir
T12 - Grand Orly Seine Bievre

Résidences Ventes pour
principales 1000 résidences
2015 principales
1408 7 223026 63
03 . les%e8 T3
1722 285150 6,0

Les mises en vente

Les mises en vente sont les lots nouvellement
proposes a la vente par les promoteurs au
cours de I'année étudiée. Ces commercialisa-
tions correspondent a l'apparition sur le mar-
ché de nouveaux programmes de logements
neufs et a I'ajout de nouvelle(s) tranche(s)
sur certains programmes existants. Dans le
Val-de-Marne, 3 532 logements ont éte com-
mercialisés en 2018, soit une régression de
26% sur un an. Cette baisse est portée par le
collectif, lequel domine largement le marche.

Les communes du département dont le vo-
lume de commercialisations est supérieur a
150 logements sont Alfortville, Bry-sur-Marne,
Champigny-sur-Marne, Chevilly-Larue, Saint-
Maur-des-Fosses, Villejuif et Villiers-sur-
Marne. Celles-ci concentrent la moitié (50 %)
des mises en vente du departement.
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| Evolution du volume de mises en vente de logements neufs par secteur du Val-de-
Marne entre 2017 et 2018 (sources : ADIL lle-de-France - Base ECLAIR) [

Nombre de logements Variation 2017-2018
vendus en 2018 Absolue Relative

Boucle de la Marne 883 53 6 %

Centre Val-de-Mame 239 ©332 ©58%

Haut Val-de-Marne 478 o044 ©8%

OINNord 448 ©363 ©45%

OINSud 448 70 19%

Plateau Briard 1no 109 Y100 %

Tour du Bois 187 ©240 ©56 %

Val-de-Bievre 479 ©433 ©47%

k Ensemble 3272 e1180 27

Selon les secteurs qui composent le Val-de- secteurs a avoir augmenté leur volume par

Marne, le volume des mises en vente est rapport a 2017. Le Centre-Val-de-Marne, la

compris entre 110 (Plateau Briard) et 883 uni- Tour du Bois, I'OIN Nord et le Val-de-Biévres

tés (Val-de-Bievre). Le Plateau Briard, I'OIN Sud connaissent les variations baissiéres les plus
et la Boucle de la Marne sont les trois seuls fortes.

[ Evolution du volume de mises en vente de logements neufs selon le type de
logement dans le Val-de-Marne (source: ADIL lle-de-France - Base ECLAIR) /

Nombre de logements neufs vendus Variation 2017-2018
2016 2017 2018 Absolue Relative
Appartement 3760 441 3256 1155 ©26%
Maison 35 41 16 ©25 ©61%
Ensemble 3795 4452 3272 ©1180 e27%
99% des mises en vente concernent des loge- quant a lui de 61% sur un an, plus encore que
ments en collectif. Les deux et trois pieces celui des appartements (-26%).
constituent I'essentiel de la production nouvelle
(66% des mises en vente départementales, Dans le Val-de-Marne, 6,1 logements neufs en
soit plus de 2 100 commercialisations). Avec moyenne ont été mis en vente en 2018 pour
16 unités nouvellement introduites sur le mar- 1000 résidences principales existantes.

ché, le marcheé des maisons neuves regresse

|/ Evolution du volume de mises en vente de logements neufs selon le type de
logement dans le Val-de-Marne en 2018 (source:: ADIL lle-de-France - Base ECLAIR, INSEE, RP2015) |

Mises en vente neuf Résidences Mises en vente

2018 principales 2015 pour 1000 RP
T10 - Paris Est Marne et Bois 1254 223026 56
T11 - Grand Paris Sud Est Avenir 942 123988 76
T12 - Grand Orly Seine Biévre 1592 285150 5,6

A l'échelle des territoires du Grand Paris,
le T2 Grand Orly Seine Bievre, a l'ouest
du Val-de-Marne, figure comme le plus
attractif aupres des promoteurs en 2018, en
termes de volumes (1 592 mises en vente).

Proportionnellement au nombre de rési-
dences principales, le T11 Grand Paris Sud Est
Avenir présente en revanche le meilleur ratio
(7,6 commercialisations pour 1000 RP).



[ Nombre de logements neufs mis en vente en 2018 par commune et par secteur
(source : ADIL lle-de-France - Base ECLAIR, INSEE, RP2015) /

Centre Val-de-Marne

Val de Bievre

@ Plus de 2 000 logements

@ Entre 100 et 200 logements

® Entre 50 et 100 logements
Entre 30 et 50 logements
moins de 30 logements
non significatif

En 2018, plus de 800 logements ont éte intro-
duits sur le marché dans le secteur de Boucle
de la Marne. Proportionnellement au nombre
de résidences principales, les secteurs les
plus dynamiques en matiére de commercia-

Boucle de la Marne

Plateau Briard

Lecture: Dans le secteur
dusud de I'OIN, 7.8
logements neufs ont été
mis en vente en 2018
pour 1000 résidences
principales existantes
sur le territoire.

secteur

secteur

O collectif
@ individuel

lisations sont Boucle de la Marne, Plateau
Briard et Haut Val-de-Marne, avec plus de 11 lo-
gements mis en vente pour 1 000 résidences
principales.

Les logements disponibles
alavente en find'année

Le nombre de logements disponibles corres-
pond a la fois a un nombre de logements
construits, mais non encore vendus et a des
projets en phase de commercialisation.

Du fait d'un nombre de mises en vente supe-
rieur a celui des ventes, le stock de logements
neufs disponibles en lle-de-France a la fin
2018 est en legere hausse de 2% par rapport a
2017. La zone centrale (Paris et la Petite Cou-
ronne) concentre 51% du volume disponible
dans la region.

Dans le Val-de-Marne, l'offre disponible est
quant a elle en baisse de 11% par rapport a
2017. Au total, au 31 décembre 2018, le dépar-
tement compte 2 162 logements neufs tou-
jours en vente.

A la méme date, le délai moyen d'écoulement
s'éléve a 9,2 mois pour I'ensemble de I'lle-de-
France et 7,3 mois dans le Val-de-Marne, ou la
durée moyenne de commercialisation tend a
augmenter par rapport a 2017.

XXX Mises en vente pour 1000
résidences principales par

O volume de mise en vente par
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| Répartition des stocks de logements neufs disponibles par secteur du Val-de-Marne
et délais moyens d'écoulement en décembre 2018 (source : ADIL lle-de-France - Base ECLAIR) /

[ Nombre de logements - ; Délai moyen ]

disponibles Variation par rapport a 2017 d'écoulement

Décembre 2018 | Décembre2017 |  Absolue Relative | enmois

Boucle de la Marne 669 568 101 18 % 10,3
Centre Val-de-Marne 142 395 ©253 ©64% 3.5
Haut Val-de-Marne 324 290 34 12% 8.8
OIN Nord 246 302 ©56 ©19% 59
OIN Sud 344 323 21 7% 9,7
Plateau Briard 31 1 30 2100 % 47
Tour du Bois 123 193 ©70 ©36% 57
Val-de-Bievre 283 350 ©67 ©19% 6.2
Ensemble 2162 2422 © 260 en% 73

Tous les secteurs géographiques ne outre, pour tous les secteurs, il faut théori-

connaissent pas le méme sort quant a la va-
riation annuelle du stock disponible. Ainsi, a
I'i'mage du département, Centre Val-de-Marne
(-64%), OIN Nord (-19%), Tour du Bois (-36%)
et Val-de-Bievre (-19%) ont vu leur nombre de
logements disponibles diminuer sur un an. En

guement moins d'un an pour absorber la to-
talité des logements disponibles ; les délais
d'écoulement etant compris entre 3,5 mois
(Centre Val-de-Marne) et 10,3 mois (Boucle de
la Marne ou le volume du stock est le plus im-
portant du département).

| Les logements neufs disponibles a la vente et le délai d'écoulement selon le type de
logement dans le Val-de-Marne (source : ADIL lle-de-France - Base ECLAIR) /

[ Nombre de logements neufs vendus Variation 2017-2018 )
206 | 2017 | 2018 Absolue Relative

Appartement 2334 2 400 2149 © 251 ©10%

Maison 12 22 13 e9 ©41%

Ensemble 2346 2422 2162 © 260 CRINA

d'écoulemelrjl'?l(ggnmn%iesr; / 6.6 73 ) )

Entre 2017 et 2018, le nombre de logements
neufs disponibles a diminué (-11%), davantage

pour l'individuel groupeé (-41%) que pour le col-
lectif (-10%), majoritaire.

Les prix d'offre des logements

neufs disponibles

Avec un prix moyen des logements en collec-
tif disponibles de 5 211 €/m, le Val-de-Marne
s'inscrit comme le 3éme département le plus
cher d'lle-de-France, apres Paris et les Hauts-
de-Seine. A partir du Ter trimestre 2018, les

prix n'ont cessé d'augmenter jusqu'au 3éme
trimestre pour baisser légérement a la fin de
I'année. A la fin 2018, ces derniers sont stables
par rapport ala fin 2017.



| Prix moyens des logements neufs disponibles a la vente par secteur du Val-de-
Marne fin décembre 2018 (source : ADIL lle-de-France - Base ECLAIR) /

Ensemble

Appartements (en euros/m?)

Maisons (en euros/m?)
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............................ cas
............................ neoy
e -
............................. see T
e .
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5615 -

|/ Prix moyens des logements neufs disponibles a la vente par commune dans le Val-
de-Marne fin décembre 2018 (source: ADIL lle-de-France - Base ECLAIR) |

Cachan m’

L'Haj-les-Roses
=)
[ Rungis|

Ablon-sur-Seine

Au ler trimestre 2019, dans le Val-de-Marne un
appartement neuf est disponible en moyenne
au prix de 5 299 euros/m.

Le marché du neuf présente des prix variant
du simple au triple selon les secteurs géogra-
phigues et les communes qui les composent.

Nogent-sur-Marne

o

Fontenay-sous-Bois
. o
\lincennes Le Perreux-sur-Marne

Saint-Mandé
=

i
Chars

it
Gentilly "
Arcueil Le Kremlin-Bicétre
\g

© non significatif

Mandres-les-Roses
Périgny

Ainsi, Vincennes (9 361 €/m) et Charen-
ton-le-Pont (8 715 €/m ), tous deux en bordure
de Paris, présentent les prix moyens les plus
élevés du département. A I'opposé, on trouve
Champigny-sur-Marne (4 076 €/m) et Ville-
neuve-Saint-Georges (3 497 €/m).

| Prix moyens des logements disponibles par EPT (en €/m?) fin décembre 2018

(source : ADIL lle-de-France - Base ECLAIR) |

T10 - Paris Est Marne et Bois

T12 - Grand Orly Seine Bievre

Collectif Individuel
5545 ns
.................................. aros
e e

@ Plusde 8000 €
®De7000€48000 €
®De6000€a7000€
®De5000€a6000€
©De4000€a5000€
moins de 4 000 €
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3.

LA CONSTRUCTION NEUVE



| Evolution du volume annuel de mises en chantier dans le Val-de-Marne
(source : DRIEA-SIT@DEL2 en date de prise en compte) /
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| Evolution du nombre de mises en chantier par trimestre de 2010 au 2¢™ trimestre
2018 (source: DRIEA-SIT@DEL2 - base 100 au 1 tr. 2010 en date de prise en compte) |

400
375
350 —@lle-de-France
Petite couronne
325 —— Val-de-Marne
300
275
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100
[ ]
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T1 T2 T3 T4 T T2 T3 T4, Tl T2 T3 T4, T1 T2 T3 T4, Tl T2 T3 T4, T1 T2 T3 T4, T1 T2 T3 T4, Tl T2,
201 2012 2013 2014 2015 201+ 2017 2018
| La construction neuve par secteur du Val-de-Marne en 2018
(source : DRIEA-SIT@DEL2 en date de prise en compte) I
Nombre de Nombre de
logements logements % du total
commenceés commenceés départemental Evolution
2017 2018 2018 2017-2018

Boucle de la Marne 1503 2627 24% 75%

Centre Val-de-Marne 1000 1004 9% 0%

Haut Val-de-Marne 724 689 6% ©5%

OIN Nord 2429 2Mm 19% e13%

OIN Sud 1413 1268 1% @10 %

Plateau Briard 142 80 1% 44 %

Tour du Bois 647 1290 12% 99 %

Val-de-Bievre 2149 1989 18% 7%

Ensemble 10 007 11058 100% n%

En 2018, pres des deux tiers (61%) des
constructions neuves du département re-
posent sur les secteurs de I'0IN Nord, du Val-
de-Biévre et surtout de Boucle de la Marne, qui
a lui seul représente prés d'un quart (24%) des
mises en chantier.

Par rapport a 2017, les volumes de construc-
tions sont en hausse dans les secteurs Boucle

de la Marne (+75%) et de Tour du Bois (+99%)
; ces deux secteurs etant donc les moteurs
de la croissance du volume de construction
du departement. En revanche, les autres ter-
ritoires, hormis Centre Val-de-Marne qui est
stable, connaissent une baisse des construc-
tions comprise entre -5% (Haut Val-de-Marne)
et -44% (Plateau Briard).




[ Volume de la construction neuve par commune en 2018
(source : DRIEA-SIT@DEL2 en date de prise en compte)/
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[ Volume de la construction neuve par commune entre 2016 et 2018 pour 1000 résidences
principales (source:DRIEA-SIT@DEL2 en date de prise en compte, INSEE-RP 2015) |
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La typologie des logements neufs

En 2018, les mises en chantier dans le Val- (plus de 680 logements), 51% de la construc-
de-Marne sont constituées essentiellement tion a éte realisée dans le cadre d'opérations
de logements collectifs, a hauteur de 91% de groupees et 49% sont de l'individuel pur.

la production. Pour les maisons individuelles

| Evolution de la typologie des logements ordinaires commencés
(source : DRIEA-SIT@DEL2 en date de prise en compte) /
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| Typologie des logements neufs en 2018 par secteur d'étude du Val-de-Marne
(source : DRIEA-SIT@DEL2 en date de prise en compte) /
Collectif Individuel groupé Individuel pur
7 VBoucIedreIaMVarne - - 96% 7 - 17% 4%
Centre Val-de-Marne 89 % 4% 7%
Haut Val-de-Marne 95 % 1% 4%
OIN Nord 97 % 2% 1%
OIN Sud 82 % 15 % 3%
Plateau Briard 61% 4% 35%
Tour du Bois 86 % 12% 3%
oos ~ Val-de-Bieve  89% . 3% 8%
Agence Départementale Ensemble 91% 5% 4%
d'Information sur le Log it . 4
du Val-de-Marne
La note de la conjoncture n°30
Novembre 2019 N . . .
En 2018, pres de quatre constructions neuves Dans le reste des secteurs, le collectif domine
sur dix au sein du Plateau Briard sont des mai- nettement, allant de 82% (OIN Sud) a 97% (OIN

sons individuelles. Nord).



| La construction neuve par EPT en 2018 (source: DRIEA-SIT@DEL2 - en date de prise en compte) |

Nombre de Nombre de
logements logements Evolution
commenceés en 2017 | commencés en 2018 2017-2018
T10 - Paris Est Marne et Bois 2774 4539 64 %
TN - Grand Paris Sud Est Avenir 1631 1457 eN%
T12 - Grand Orly Seine Biévre 6 637 6 023 9%
Ensemble 11042 12019 9%

En 2018, plus de 12 000 logements sont sortis
de terre au sein des trois EPT du departement,
soit 9% de plus qu'en 2017. En volumes, mal-
gré un fléchissement de 9%, le T12 concentre
la moitie des mises en chantier. Le T11 est ega-
lement en baisse (-11%) et compte 1 457 nou-

veaux logements. Enfin, avec 4 539 mises en
chantier, soit une progression de plus de 60%
par rapport a I'an passe, le T10 se positionne
en 2018 comme le territoire le plus dynamique
du departement.

| Typologie des logements neufs par EPT en 2018
(source : DRIEA-SIT@DEL2 - en date de prise en compte) /

Collectif
T10 - Paris Est Marne et Bois
T11 - Grand Paris Sud Est Avenir .
T12 - Grand Orly Seine Biévre
Ensemble

Individuel groupeé Individuel pur
93 % 4% 4%
9% 2% 7%
0% 5% 5%
9% 4% 5%

Hors résidences, 8 645 logements ont été
commences en 2018 au sein des différents
territoires du Val-de-Marne. Le T12 détient
la part la plus importante en logements

individuels (10%). Le TI10 et le T11 présentent
guant a eux un taux de logements collectifs
de 93% et 91%.
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-Les sources de donneées-

DRIEA - SIT@DEL2

Notaires Paris lle-de-France - Base BIEN

ADIL d'lle-de-France - Base ECLAIR
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LADIL du Val-de canseille
sur toutes les questions juridiques.
financiares ef fscales liées aulogement

0148980348

ACTUALITES LOCALES. VOTRE CONSEILLER

Retrouvez le recueil des données communales sur le site Internet de I'ADIL du Val-de-Marne :

https://www.adil94.org/documentations-et-publications/
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